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1210 Wien, Simone-Veil-Gasse 4 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentum

A. Allgemeine Beschreibung

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze, Verordnungen, sowie die
Bestimmungen, der Wohnbauférderung des Landes Wien in der jeweils fliir das Bauvorhaben glltigen
Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann
keine Anwendung, wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch
Gesetze oder Verordnungen ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem
Stand der Technik entsprechen, bzw. dies nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass flir den Bau und die Ausstattung eine andere als die in technischen Regelwerken
vorgesehene L6ésung umgesetzt werden kann, sofern diese Losung technisch gleichwertig ist bzw. unter
dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhaltnisses besser geeignet erscheint.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebdaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die
Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes
erfolgt entsprechend den statischen Anforderungen sowie den glltigen
gesetzlichen Bestimmungen dber Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung
Stahlbetonfundamentplatte; das Gebdude wird normgerecht gegen
aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet.

1.3. AuBenwidnde
Die AuBenwande werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwéande mit
Warmedammverbundsystem ausgefiihrt.

1.4. Innenwande

Gang- und Gang- und Stiegenhauswande werden als Stahlbeton- oder Fertigteil-

Stiegenhauswiande wande (wenn bauphysikalisch erforderlich mit einseitiger Gipskarton-
vorsatzschale) gespachtelt und gemalt hergestelit.

1.5. Decken

GeschoBdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die im Erdgeschoss und
den Obergeschossen an der Untersicht gespachtelt und gemalt werden.
Decken im Untergeschoss werden nicht gespachtelt und gemalt,
ausgenommen in Stiegenhdusern und Gangen (wie EG und OG). Die
FuBbodenkonstruktion besteht aus schwimmendem Estrich und
Trittschallddmmung, ausgenommen im Untergeschoss, wenn nicht
bauphysikalisch erforderlich.

1.6. Dacher

Nicht begehbare
Dachflachen
Begehbare Dachflachen

Dachgarten

Entwdsserung von
Flachdachern
Dachausstieg

Gemeinschaftsterrasse
im 3.0G Stiege 2
(160m2 + 85m?2)

Als Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und
extensiver Begriinung ausgefihrt.

Als Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und
Betonplatten (im Kiesbett verlegt) ausgefihrt.

Als Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen mit
extensiver Begrinung.

Innen- bzw. AuBenentwasserung mit Notliberlaufen.

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen Uber
Ausstiege, Leitern und Wege; Absturz- bzw. Seilsicherungssystem und
Anschlagpunkte auf den Dachflachen.

Gehwege mit Betonplatten (im Kiesbett verlegt), Abgrenzung mit
Stahlgelander, Pergola, Sitzmdbeln sowie Hochbeete und extensive
begriinte Fléchen.

2. Gebaudetechnik
2.1. Elektrotechnik - Starkstrom
Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz der

Stromzdhlung

WIENER NETZE.
Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Zahlereinrichtungen sowie
die Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Zahlerraum im Keller.

P:\BAU\2110\10 Verwertung\10.5. Ausstattung\Vergabe\Bearbeitung\Index E\2110_BAB-Vergabe_Eigentum_Index-E_260316.docx

ISO\VA 07\36a BAB Vergabe.dotx

Seite 2 von 13

© ARWAG Version 17



1210 Wien, Simone-Veil-Gasse 4

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentum

PV-Anlage

Die zur Verfugung stehenden Dachflachen sind mit solaren
Energietragern ausgelegt. Das MindestmalB gem. Wiener Bauordnung ist
eingehalten.

Die PV-Anlage befindet sich im Eigentum der ARWAG Energy und wird
von dieser in Form einer gemeinschaftlichen Erzeugungsanlage
betrieben.

2.2,

Elektrotechnik - Schwachstrom / Internet

Die Medienanschliisse erfolgen durch Magenta, Al Telekom bzw. Wien
Energie.

2.3.

Aufzug

Im Hauptstiegenhaus ist ein Aufzug fir 13 Personen und 1000 kg als
triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter Ausfiihrung mit
Spiegel, Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen.
Der Aufzug ist mit automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet.

2.4.

Heizung / Temperierung

Warmeversorgung

Warmeerzeugung
Warmeverteilung
Absperrung

Waiarmeabgabe

Temperierung

Die Wadrmeversorgung erfolgt
Energietechnologien durch das
ARWAG Energy.

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber Warmepumpenanlagen: Brunnen,
Waéarmepumpen in der Technikzentrale It. Planung.

Die Warme- Kalteverteilung erfolgt Uber Verteilleitungen und
Installationsschachte zu den einzelnen Nutzungseinheiten.

Die Einzelabsperrung jeder Nutzungseinheit befindet sich jeweils
innerhalb der Einheit.

Warmeabgabe Uber Niedertemperaturabgabesystem: Bauteilaktivierung
der GeschoBdecken, bei FuBbdden gegeniber unbeheizt ist eine
FuBbodenerwdarmung vorgesehen.

Temperierung erfolgt auf Basis erneuerbarer Energiequellen Uber die
Bauteilaktivierung. Die Temperierung erfolgt in den Sommermonaten
Uber die Leitungen der Bauteilaktivierung.

vorwiegend Uber  alternative
Warmelieferungsunternehmen

2.5. Liiftung

Ausfiihrung Entliftung mittels Einzelventilatoren mit Grund- und Bedarfsliftung in
allen Nutzungseinheiten (Bad und WC).
Die Luftnachstrémung erfolgt Uber in der AuBenwand eingebaute
Schalldédmmlufter.

2.6. Sanitar

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das oOffentliche Wassernetz der
MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutzwasser wird in das o6ffentliche Kanalnetz von Wien Kanal

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

eingeleitet, das Regen- und Oberflachenwasser wird auf dem eigenen
Grundsttick zur Versickerung gebracht.

Die Kaltwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit
befindet sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch erneuerbare
Energietechnologien Uber eine Warmepumpenanlage. Der Betrieb dieser
Anlage erfolgt durch ARWAG Energy.

Absperrung Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungs-
einheit befindet sich jeweils im Installationsschacht.

2.7. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz-, Erdungs- und
Potentialausgleichsanlage gemaB den letztglltigen gesetzlichen
Vorschriften ausgeristet.

2.8. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerléscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gemaB
behdrdlichen Auflagen und Vorschriften.

Entsprechend behérdlicher Auflagen.

Elektrisch gesteuerte Brandrauchentliftung, entsprechend behérdlicher
Auflagen.

3. Allgemeinbereiche

3.1. Zugang zur Anlage

Zugangstiir / Alu-Portal mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Ausstattung Video-Gegensprechanlage mit Klingeltableau und elektrischem Turéffner.
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1210 Wien, Simone-Veil-Gasse 4

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentum

3.2. Hauseingdnge
Eingangsportal Alu- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Boden Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte; auBen

Wande und Decken
Elektroinstallationen

Ausstattung

Gitter.

Gespachtelt und gemalt.

Die Beleuchtung der Hauseingdnge erfolgt nach Erfordernis und wird
Uber Bewegungsmelder und Dammerungsschalter geschaltet.

Beim Eingang befindet sich eine Video-Gegensprechanlage mit
Klingeltableau und elektrischem Turoffner.

Pro Stiege:

Briefkastenanlage fir alle Wohneinheiten

1 digitaler Monitor

1 Anschlagbrett mit glatter Oberflache

1 feuerfester Mistklbel

3.3.

Stiegenhduser und geschlossene Gange

Boden, Stiegenldaufe und
Podeste (KG bis DG)
Wande und Decken
Gelander

Tiiren

Liiftung / Fenster /
Oberlichten
Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt.

Ausfiihrung der Gelander als Stahlkonstruktion mit Handlauf.

Zu den R&aumen der Einlagerungsabteile: Brandschutztiiren gem.
behdérdlichem Erfordernis, beschichtet.

In den Gangen: Brandschutz- und Rauchabschnittstiiren beschichtet
It. behordlicher Erfordernis.

Natirliche Be- und Entliftung

Fenster der Gange mit Sperrfunktion flir Wartungszwecke 6ffenbar.

Die elektrische Beleuchtung der Stiegenhauser und Gange wird (ber
Bewegungsmelder mit integriertem Lichtfiihler geschaltet.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdérdlichen
Vorschriften ausgefihrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Tirklingel mit Taster situiert.

3.4.

Fahrradabstellraum Stiege 1 EG (ca. 36 m?2)
Fahrradabstellraum Stiege 3 EG (ca. 28 m?2)
Kinderwagenraum Stiege 1 EG (ca. 15 m?2)
Kinderwagenraum Stiege 2 EG (ca. 9 m?2)
Kinderwagenraum Stiege 3 EG (ca. 14 m?2)

Boden
Wande und Decken

Tiren

Liiftung / Fenster
Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt gdfs.
bauphysikalischem Erfordernis.
Brandschutztiren gem. behdrdlichem Erfordernis, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre), Verriegelung Uber Turdriicker, Beschlage innen
Tardrucker und auBen mit Knauf aus Leichtmetall.

Natirliche Be- und Entliftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Warmedammplatten nach

Ausstattung Fahrradstander verzinkt, hangend und / oder stehend nach Erfordernis.

3.5. Gemeinschaftsraum Stiege 2 und 3 EG (ca. 108 m?2)
Gemeinschaftsraum Stiege 2 1.0G (ca. 17 m?2)

Boden Linoleum mit Sockelleiste.

Wande und Decken
Tiiren

Elektroinstallationen

Kiichenzeile

Terrassenbelag
Gemeinschaftsgarten

Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich.

Zum Stiegenhaus: Brandschutztire gem. behdrdlichem Erfordernis, mit
Zylinderschloss (Zentralsperre).

Innen: Standardtiren wie in Wohnungen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet.

2 Steckdosen (kindersicher).

Einfache Kichenzeile (2-flammige Herdplatte, Splle, Unter- und
Oberschranke). Stromschaltung Uber in die SchlieBanlage integrierte
Schlisselschaltung.

Betonplatten im Feinrieselbett.

Rasenflache; Stabgitterzaun oder Maschendraht Hohe rd. 1,00m.
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1210 Wien, Simone-Veil-Gasse 4

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentum

3.5.1. Behinderten-WC im Gemeinschaftsraum (ca. 5 m2) Stiege
2 und 3 EG
Ausfihrung und Ausstattung des Behinderten-WC gemaB den
gesetzlichen Vorschriften und Normen.

Boden Feinsteinzeug.

Wande Keramische Fliesen bis Zargenoberkante; darlber gespachtelt und
gemalt, weiB.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weil.

Liiftung Mechanische Grundentliftung mittels Einzelventilator, Schaltung der
Bedarfsliiftung mittels Lichtschalter bzw. mittels Flachenschalter mit
Kontrollleuchte, Frischluftnachstrémung lber Zuluftgitter.

Sanitar 1 Waschtisch, unterfahrbar und behindertengerecht, 1 Hange-WC

Elektroinstallationen

behindertengerechte Ausflihrung.
Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis.
Notrufklingel mit Zugschnur und Warnleuchte auBerhalb.

3.6. Waschkiiche (ca. 15m?2) Stiege 2 EG

Boden Feinsteinzeug, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Keramische Fliesen 1,20m hoch, im Bereich hinter den Geraten; darutber
gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weiB.

Decken Gespachtelt und gemalt, weil3.

Tiiren Brandschutztiire gem. behoérdlichem Erfordernis, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre).

Liiftung Abluft mechanisch, hygrostatisch geregelt; Frischluftnachstrémung.

Sanitar Wasser- und Ablaufanschlisse flir die Gerate.

Elektroinstallationen

1 Niro-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-Anschluss und Abfluss.
Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

1 Feuchtraumsteckdose

Ausstattung 2 Waschmaschinen mit 6kg Fassungsvolumen
2 Kondensattrockner
Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt Uber NFC -
Kontaktloszahlung.

3.7. Miillraum (ca. 63m2) Stiege 1 EG

Boden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro;
Scheuerpfosten aus Holz.

Decken Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tiiren Brandschutztliren gem. behdrdlichem Erfordernis, mit TurschlieBer und
Feststeller, Zylinderschloss (Zentralsperre) und Zylinder fir
Millentsorgungsunternehmen.

Liiftung Mechanische Entliftung Uber Dach; Frischluftnachstromung.

Sanitar Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.8. Putzraume (ca. 15 m?2) Stiege 1 u. 2 UG

Boden Stahlbetonfundamentplatte versiegelt.

Wande Stahlbeton

Tiiren Brandschutztire gem. behdrdlichem Erfordernis, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre).

Sanitar Ausgussbecken + Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

1 Niro-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-Anschluss und Abfluss.
Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

1 Feuchtraumsteckdose

3.9.

Haustechnik - Wasseriibernahmeraum (ca. 7m?2) Stiege 1
UG

Haustechnik — Energiezentrale / Warmeiibergaberaum
(ca. 69m?2) Stiege 1 UG

Haustechnik - Elektrordaume (ca. 26m?2) Stiege 1, 2 und 3
UG

Haustechnik-Traforaum (ca. 32 m2) Stiege 1 UG

Die Raume der Versorgungsunternehmen flir Wasser, Warme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

P:\BAU\2110\10 Verwertung\10.5. Ausstattung\Vergabe\Bearbeitung\Index E\2110_BAB-Vergabe_Eigentum_Index-E_260316.docx

ISO\VA 07\36a BAB Vergabe.dotx

Seite 5 von 13
© ARWAG Version 17



1210 Wien, Simone-Veil-Gasse 4 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Eigentum

4, AuBenanlagen
FuBwege und Platze Beton Besenstrich hell oder Asphalt mit entsprechendem Gefalle.
Begriinte Flachen Grinflachen werden humusiert und mit Rasen, Hecken, Straucher und

Bodendeckern sowie Badumen It. AuBenanlagenplanung begriint.

Griinflaichenbewdsserung Das GieBen der Griinflachen der allgemeinen AuBenanlagen erfolgt Gber
eine  automatische Bewasserungsanlage (Tropfchenbewdsserung,
Beregnung, Unterflurhydranten).

Entwdsserung Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigolen und
Bodenablaufen entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird in
das oOffentliche Kanalnetz eingeleitet bzw. auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.

Kleinkinderspielplatz Ausstattung mit 1 Bank, 1 Milleimer, 1 Federwippe, und 1 Sandkisten
(30 m2) mit Sonnensegel im Spielbereich Fallschutz mit EPDM.
Beleuchtung Die Beleuchtung der AuBenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit

den entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels
Mastleuchten, Wand- und Deckenleuchten, Pollerleuchten und
Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral Uber Dammerungsschalter und
Zeitschaltuhr.

5. Sonstiges

Sperranlage Es st eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass  jeder
Wohnungsnutzer mit dem Schlissel neben der Wohnung, dem
Postkasten und dem Einlagerungsraum auch den Zugang zur
Wohnhausanlage und den Hauseingang, die Waschkliche, den
Fahrradabstellraum, den Kinderwagenraum, den Gemeinschaftsraum,
den Elektrozahlerraum und den Millraum sperren kann.

Beschriftung Es werden alle Allgemeinrdume, Zugange, Stiegenhduser und
Stockwerke analog den behdrdlichen Vorgaben beschriftet.
Bei geférderten Objekten werden zusatzlich Widmungstafeln angebracht.

B. Wohnungsbeschreibung

6. Bautechnik / Architektur
6.1. Fenster und Fenstertiiren
Ausfiihrung Die Holzfenster und Holzfenstertiren werden mit Alu-Deckschale und

3-Scheiben-Isolierverglasung ausgefihrt.

Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-
Kippfluigel mit Einhandbeschlag ausgestattet. Samtliche &ffenbare
Fenster und Fenstertiiren sind mit Offnungsbegrenzer ausgefihrt.
AuBenliegende Sohlbéanke aus Aluminium; Innenfensterbanke aus
Werzalit.

Die Fenstertiiren werden, wo notwendig, mit einer Metall- oder
Glaskonstruktion als Absturzsicherung versehen.

Ausfiihrung der Beschldage in RC1 N und im EG in RC2 N und zusatzlich
im EG Beschlage flir Fenster und Fenstertliren versperrbar.

6.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz auBBen Bei allen Wohnungsfenstern werden AuBen-Raffstore oder Screens
elektrisch betrieben hergestellt. Im ErdgeschoB werden Rollldden
elektrisch betrieben hergestellt.

6.3. Innenwdnde

Trennwadnde tragend Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer
Anforderung, gespachtelt und gemailt.

Trennwadnde nichttragend Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Scheidewiande tragend Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Scheidewdnde nichttragend Gipskarton-Standerwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und
gemalt.

Schachtwidnde Ausfihrung entsprechend brandschutztechnischen Anforderungen,
gespachtelt und gemailt.
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6.4.

Tiiren

Tiirhohen

Zargen Wohnungseingangs-

tiiren
Wohnungseingangstiiren

Zargen Innentiiren

Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare HoOhe) werden
Tlranschlag, -schwellen, -schlieBer und Niveauspriinge bis 3cm nicht
berucksichtigt.

Durchgangslichte 2,1m (ohne Paneel) in Abhangigkeit der Raumhdéhen,
bei Ausstattung der Wohnung mit Klimageraten kann es hier zu
Abweichungen kommen.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Turblatt mit Melaminharzplatte beschichtet; Beschléage in Edelstahl, mit
einseitiger Drickergarnitur, auBenseitig mit Knauf.

Zylinderschloss (Zentralsperre), Tlrspion; Brandwiderstandsklasse gem.
behordlichem Erfordernis, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stlick
3-teiligen Einbohrbdndern, aushubgesichert; Turstaffel aus
Feinsteinzeug.

Holzzargen beschichtet, mit eingelegter Dichtung.

Innentiiren Standard - Tlrblatter, wei8 beschichtet.
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad gekdirzt bzw. bei Holzzargen mit
Uberliiftung.
Beschlage in Edelstahl, Bad und WC mit WC-Beschlag.
Tuarblatter zwischen Vorraum und Wohnraum als Nurglastiren in
Holzzarge.

6.5. Boéden

Wohnraum / Wohnkiiche /

Zimmer / Flur

Vorraum und Abstellraum

Ubertrittsstufen

Parkett in Form von EchtholzfuBboden mit Nutzschichte lackiert, mit
Sockelleiste.

Bodenbelag wie im Zimmer; bei
Abstellraum wie Bad inkl. Sockel.

Aus  EchtholzfuBboden mit  Nutzschichte
entsprechend FuBboden im Zimmer.

Waschmaschinenanschluss im

lackiert;  Oberflache

Bad und WC Feinsteinzeug Fliesen 30/60 cm.

6.6. Wande
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif3.

Bad Keramische Fliesen 30/60 cm, ca. 240 hoch (letzte Fliesenreihe wird
nicht bis zur Decke gefuhrt).

WC Keramische Fliesen 30/60 cm bis ca. 1,20m hoch.

6.7. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.
Poterien / abgehdngte Decken nach Erfordernis.

6.8. Loggien

Bdden Stahlbetonplatte im Gefalle mit Outdoorkeramik auf Stelzlager bzw. im
Feinrieselbett bei Dachaufbau.
Entwéasserung mit Balkonentwdasserungssystem bzw. Rigol.

Decken Stahlbetonplatte gespachtelt und gemalt bzw. Ortbeton roh, entgratet.

Seiten- und Trennwande
Gelander

Stahlkonstruktion mit Fillung; Farbe laut Architektur.
GemaB Vertragsplan Stahlgelédnder mit Lochblechfiillungen.

Gestaltungselemente GemadB Vertragsplan Stahlkonstruktion mit Lochblechfillung.

6.9. Balkone

Bdden Stahlbetonplatte im Gefalle mit Outdoorkeramik auf Stelzlager.
Entwasserung mit Balkonentwasserungssystem bzw. Rigol.

Geldnder Stahlgelander mit Lochblechfiillungen; Farbe laut Architektur.

Seiten- und Trennwdnde
Gestaltungselemente

GemaB Vertragsplan Stahlkonstruktion mit Fillung.
GemadB Vertragsplan Stahlkonstruktion mit Lochblechfillung.

6.10.

Terrassen und Dachterrassen

Boden

Troge Stiege 2 Top 27

Gelander
Seiten- und Trennwidnde
Gestaltungselemente

Wdarmegedammte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen
Abdichtungsbahnen und Outdoorkeramik im Feinrieselbett.
Entwéasserung mit Rigol bzw. Gully.

Laut Planung Pflanztrog mit Rankgerist. Vorbereitet flur Bepflanzung
durch Nutzer.

Stahlgelander mit Lochblechfiillungen; Farbe laut Architektur.

GemaB Vertragsplan Stahlkonstruktion mit Fillung.

GemaB Vertragsplan Stahlkonstruktion mit Lochblechfiillung.
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6.11. Eigengarten mit Terrassen
Die Eigengarten werden so mdoglich eben hergestellt. Gefalle kénnen
aufgrund natirlicher Gegebenheiten vorkommen. GroBere

Niveauunterschiede, wie Bbéschungen, Spriinge in der Hbhenlage, etc.
sind in den Planunterlagen dargestellt.

Troge Stiege 2 Top 4 Laut Planung an der Grundgrenze Pflanztrége. Vorbereitet fir
Bepflanzung durch Nutzer

Bodenbelag Terrassen Outdoorkeramik im Feinrieselbett.

Einzdunung Stabgitterzaun oder Maschendraht Héhe rd. 1,00m, mit versperrbarer
Tlre (Zentralsperre).

Optionale Aufstellplatz Lage entsprechend Vertragsplan. Unterbau Gartenbox ist durch

Gartenbox Eigentimer herzustellen.

6.12. Einlagerungsmaoglichkeiten

Boden Einlagerungsrdaume Stiege 1 Stahlbeton fligelgelattet, Kellergange

beschichtet.
Einlagerungsrdaume Stiege 2 u. 3 Estrich, Kellergdnge beschichtet.

Wande und Decken Stahlbeton; zu beheizten Raumen mit  Warmedammplatten
It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tiiren (zu Gang und Brandschutztiiren gem. behdrdlichem Erfordernis, mit Zylinderschloss

Stiegenhaus) (Zentralsperre), Verriegelung Uber Turdricker, Beschlage innen
Tlrdricker und auBen mit Knauf aus Leichtmetall.

Trennwdnde Raumhohe System-Trennwande mit Holzlattung.
Tilren mit Einbauschloss (Zentralsparre) und Driickergarnitur.

Liiftung Statische Be- und Entliftung.

Elektroinstallationen Die elektrische Beleuchtung in den Kellergangen erfolgt nach Erfordernis
und wird Uber Bewegungsmelder  geschalten; Feuchtraum-
Aufputzinstallation.

7. Gebadudetechnik

7.1. Elektrotechnik - Starkstrom

Allgemein Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015

Elektrische Anlagen in Wohngeb&uden nicht zur Anwendung kommt. In
Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
genannte Anzahl der Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter
und Beleuchtungskdrper als vereinbart.
Stromzahlung Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahler.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und
Energielieferanten (Einzelvertrag) bzw. zusatzlich Netzbetreiber (Wiener
Netze/Einzelvertrag).

7.2. Elektrotechnik - Schwachstrom / Internet

Magenta Der Anschluss von Magenta im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters
wird zur Verfliigung gestellt.

Die Nutzung der von Magenta angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
Telefon und Internet ist Gber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und
Magenta maoglich.

A1l Telekom Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters mit
einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the home). Die
Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und
Al-Telekom moglich.

Wien Energie Fuhren eines Glasfaserkabels bis in den Medienverteiler It. Vorgaben des
Anbieters. Die Nutzung der von Wien Energie angebotenen Leistungen,
wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen
Nutzer und Wien Energie méglich.

Medienverteiler Vom Schwachstromverteiler im Vorraum oder Abstellraum ist eine
Leerverrohrung mit der Anschlussmdglichkeit flr Telekommunikations-
anbieter (Magenta, Al Telekom und Wien Energie) sternférmig in alle
Zimmer vorgesehen. Die Herstellung der Anschlisse sowie deren
Verkabelung sind durch den Wohnungsnutzer direkt mit den
Netzbetreibern mit Einzelvertréagen zu vereinbaren.

Gegensprechanlage Video-Gegensprechanlage und elektrischer Taroéffner sowie
Klingeltableau, beleuchtet beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder
Wohnung wird bei der Wohnungseingangstiire eine Video-
Innensprechstelle installiert.

Brandschutz Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften.
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7.3. Elektrotechnik — Installationen (ohne Gerite)

Schalter Fir alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich
Wechsel- bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster
vorgesehen; Ausschalter flir AuBenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.)
im Wohnraum; Ausschalter flir Liftung mit Kontrolllicht fiir Bad und WC.

Stromkreise WohnungsgréBe bis 50m2  bis 75m2 bis 125m2 ab 125m2

Stromkreis flr Steckdosen 2 3 4 5
Stromkreis flr Licht 1 1 2 2
E-Herd 1 1 1 1
Geschirrspiler 1 1 1 1
Gefriergerat 1 1 1 1
Waschmaschine 1 1 1 1
Trockner 1 1 1 1
GESAMT 8 9 11 12

Zusatzlicher Geratestromkreis flir Backrohr.

Unterputzverteiler Vorraum oder Abstellraum:
1 Schwachstromunterputzverteiler fir Medienversorgung mit
Netzanschluss
1 Stromunterputzverteiler

Auslasse, Steckdosen Vorraum:
1-2 Deckenausldsse nach Planvorlage
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter
1 Gegensprechstelle mit Haustlroéffnertaste und eingebautem Summer
und Signal fir Wohnungseingangs- und Hauseingangstir
1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler
1 Doppelsteckdose bei Leerdose
1 Zentralschalter fir Liftungssteuerung
1 Leerdose verrohrt mit Vorspann zur optionalen Alarmzentrale

Kiche / Kochnische:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fiir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose flr Kihlschrank

1 Einfachsteckdose fir Gefriergerat

1 Einfachsteckdose filir Geschirrspiiler
1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fiir Umluftdunstabzugshaube
1 Einfachsteckdose filir Mikrowelle

1 Einfachsteckdose fiir Backrohr

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch (ohne Schalter)
1 Einfachsteckdose auBerhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fir Waschetrockner

1 Ldftungsanschluss

1 Anschluss flir Handtuchheizkérper

WC:
1 Wandauslass Uber Tilre
1 Luftungsanschluss

Wohnraum:

1-2 Deckenausldsse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Raumthermostat

2 Doppelsteckdosen

1 Magenta Anschlussdose und 1 Doppelsteckdose

1 Al Telekom-Anschlussdose und 1 Doppelsteckdose

1 Leerdose flir optionalen Wien Energie-Internet Anschluss

1 Leerdose verrohrt mit Vorspann zur optionalen Alarmzentrale
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Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Doppelsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

1 Leerdose verrohrt mit Vorspann zur optionalen Alarmzentrale

Abstellraum:

1 Wandauslass Uber Tlre bzw. Decke

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Leerdose mit Netzanschluss und Vorspann zum

1 Anschlussdose flir optionale Alarmzentrale

1 Liftungsauslass (nur wenn WM-Anschluss im AR)

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wand- oder Deckenauslass
1 Feuchtraumsteckdose

Einlagerungsmdglichkeit: (Feuchtraum-Aufputzinstallation)
1 Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskdrper
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

7.4.

Heizung / Temperierung

Beheizung durch
Bauteilaktivierung

Handtuchheizkérper
Temperierung

Montagearbeiten

an Decken

Warmebezug / Verrechnung

Rauchfang-Einzelanschluss

Die Beheizung erfolgt als Niedrigtemperatursystem mittels Bauteil-
aktivierung der GeschoBdecken; bei FuBbdden zu unbeheizten Gebdude-
teilen ist eine FuBbodenerwarmung ausgefiihrt.

Aufgrund der Erwarmung des Bauteils Decke ist mit einem tragen
Temperaturverlauf und einem geringen Warmeeintrag in die oben
angrenzenden Raume zu rechnen.

Die Regelung erfolgt mittels zentraler Thermostatsteuerung vorrangig in
der Wohnkiche.

Situierung des Heizungsverteilers Bauteilaktivierung vorrangig im WC,
Bad, Abstellraum, Vorraum oder Gangbereich beim Schacht. Die
Nachristung mit Thermostatsteuerungen  (Funksteuerung) und
elektrischen Stellmotoren fir die einzelnen Zimmer ist auf
Sonderwunsch méglich.

Situierung des Verteilers FuBbodenerwarmung (bei Wohnungen zu
unbeheizten Gebaudeteilen) in Zwischenwanden vorrangig im Vorraum.
Handtuchheizkérper im Bad; elektrisch betrieben.

In den Sommermonaten wird der Stahlbetondecke Uber die
Bauteilaktivierung Warme entzogen und dadurch die Wohnung
temperiert. Dieses System ist jedoch nicht mit der Wirkungsweise eines
Klimagerates vergleichbar. Die Absenkung der Raumtemperatur ist stark
von der Lage der Wohnung und naturlich auch vom Benutzerverhalten
abhdngig. Wie bei der Heizung ist mit einem tragen Temperaturverlauf
zu rechnen. Im Heizbetrieb ist keine Temperierung moglich und
umgekehrt.

Die Bader sind von dieser Temperierung ausgenommen.

Da die Temperierung und groBteils die Beheizung Uber die Bauteil-
aktivierung in der Decke erfolgt (Situierung der wassergefillten
Heizschlangen im unteren Bereich der Decke in der gesamten
Deckenflache der Wohnung) darf beim Anbohren der Stahlbetondecke
flr z.B. Leuchtenmontagen die maximale Bohrtiefe von 3 cm keinesfalls
Uberschritten werden, da die Beschadigung des Rohrsystems droht.

Die Zahlung der Warme/Temperierung erfolgt zentral. Die
Abrechnung der  Nutzungseinheiten erfolgt  im Zuge  der
Betriebskostenabrechnung nach Wohnnutzflache (ohne Loggia) der
Nutzungseinheit.

Die Wohnungen im 0G.4 Stiege 2 und 3 - Top 2.30, 3.20, 3.21, 3.22,
3.23 und 3.24 - erhalten einen Rauchfang-Einzelanschluss in
entsprechender Dimensionierung (i.d.R. DN 18), an den ein Einzelofen
(Sonderwunsch) bis zu einem Gewicht von 350kg mit einer
Aufstandsflache von 50/50 cm angeschlossen werden kann.
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Bei hoherem Gewicht des Ofens bzw. bei einem Ofen mit EinzelfiiBen
sind zusatzliche konstruktive MaBnahmen (Estrichbewehrung,
Fugenausbildung, hoherwertige Trittschallddmmung bzw. MaBnahmen an
Tragkonstruktion) erforderlich, welche als Sonderwunsch zu beauftragen
sind.

7.5. Kiihlung DG Stiege 2 u. 3.

Betrifft folgende Tops:

Top 2.29, 2.30, 3.20, 3.21, 3.22, 3.23 und 3.24

Vorbereitung zur Kihlung der Wohnungen im obersten Geschoss Uber
nutzerseitig beizustellende Split-Klima-Gerate. In den betreffenden
Wohnungen wird die Leitungsfihrung der Kaltemittel- und
Steuerleitungen vom Wohnraum bis (iber Dach sowie die Herstellung der
Kondensatleitungen ausgefliihrt. Weiters ist im E-Verteiler ein eigener
Stromkreis mit Versorgungsleitung bis zum Aufstellplatz des
AuBengerates vorgesehen.

Fir das Klima-AuBengerdat am Dach ist jeweils ein entsprechender
Aufstellplatz  definiert. Die Durchfiihrung eines behérdlichen
Genehmigungsverfahrens und die weitere Errichtung der Anlage erfolgen
durch den Nutzer. Die Genehmigung der zustandigen Hausverwaltung ist
vom Nutzer einzuholen.

7.6. Liiftung

Bad und WC Grundentliftung aller Bader, Bad/WC, WC/Duschen und Abstellrdume
mit Waschmaschinenanschluss mittels Einzelventilatoren. Die Schaltung
der zusatzlichen Bedarfsliftung erfolgt mittels Ein-/Ausschalter (im WC
mit Nachlauffunktion).

Mit einem Schalter im Eingangsbereich der Wohnung kann zwischen
einem hygrostatisch geregelten Anwesenheitsbetrieb und einem
Grundliftungsbetrieb bei Abwesenheit gewahlt werden.

Schalldammiliifter Luftnachstromung fir die Abluftanlagen Uber in der AuBenwand
eingebauten Schallddmmlifter.

7.7. Sanitdre Einrichtungen

Kaltwasserzdahlung Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Kaltwasserzahlern (Funkfernablesung). Die Abrechnung
nach Verbrauch erfolgt im Rahmen der jahrlichen

Betriebskostenabrechnung.
Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtung fir Kaltwasser im WC,
Bad, Abstellraum oder Kiche It. Installationsplan mittels
Revisionstiirchen in der notwendigen GréBe und Brandschutz-
qualifikation.

Warmwasserzdhlung Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Warmwasserzahlern (Funkfernablesung).
Die Warmwassererzeug erfolgt mittels Warmepumpen in einer zentralen
Anlage, welche sich in einem Technikraum befindet.
Die Abrechnung nach Verbrauch erfolgt im Rahmen der jahrlichen
Betriebskostenabrechnung.
Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fiir Warmwasser im
WC, Bad, Abstellraum oder Kiche It. Installationsplan mittels
Revisionstiirchen in der notwendigen GréBe und Brandschutz-

qualifikation.

Kiiche bzw. Kochnische Fir die Splle ist ein Warmwasser-Anschluss und ein gemeinsamer
Kaltwasser-Anschluss fir den Geschirrspiiler sowie ein Ablaufanschluss
vorgesehen.

Bad / WC Das Bad ist mit Sanitar-Einrichtungsgegenstdnden ausgestattet:

GemaB Vertragsplan Einbaubadewanne, wei3, mit mittigem Abfluss.

Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.
GemaB Vertragsplan Einfach-Waschtisch oder Doppel-Waschtisch aus
Sanitarporzellan weiB, mit Uberlauf, Einhand-Einlochmischer samt
Ablaufgarnitur mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon,
Armaturen verchromt.

Gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss.

Hange-WC aus Sanitarporzellan weil, Unterputz-Spllkasten,
Drickerplatte weiB, Kunststoffsitzbrett mit Deckel weiB3.
Handwaschbecken im WC.

GemaB Vertragsplan Einbauduschwanne bodennah; Ausstattung mit
Duschwand.
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Aufputz Brauseanlage sowie Einhand- Brausebatterie samt Handbrause,
Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.

Loggien, Balkone, Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfiihrung (selbst entleerend)
Dachterrassen bei Loggien, Balkonen, Dachterrassen und Eigengarten.

und Eigengadrten

8. Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich

behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger
Anderungen bei der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen
erstellt.

Der Bauherr behdlt sich daher das Recht vor, die Baupldne, die
Bauausfiihrung und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und
der AuBenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen
Grinden zu andern. Hierzu gehdéren insbesondere die Farb- und
Formgebung aller auBen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen.

Im Speziellen kdnnen die den Miet-/ Kaufvertrdgen zugrunde liegenden
Vertragsplane hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen
sowie haustechnischer Installationen wie Etagierungen, SchachtgréBen,
Architekturlichten und Parapethdhen von Fenstern und Fenstertiiren, etc.
abgeandert werden.

Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Gewadbhrleistung Die Gewahrleistung flir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen
und einschlagigen Normen.
Einrichtung In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen,

die in dieser Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als
Situierungsvorschldge anzusehen; diese Gegenstande werden nicht
ausgefihrt.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der Kiiche
bzw. Kochnische der Wohnung keine Spile, keine Kochgelegenheit
(Herd) und kein Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich
an der flr die Splle vorgesehenen Wand enthalt. Dies ist in der
praktischen Erfahrung begriindet, dass standardmaBige Spilen und
Herde in den, von den Nutzern ausgewahlten Einbauklichen in der Regel
nicht hineinpassen und dass eine allfallige Refundierung bei Entfall von
Spule und Herd unverhaltnismaBig gering ware. Splle, Herd und
Fliesenschild bzw. Anstrich sind selbstverstandlich auch nicht in den
Kosten einkalkuliert.

Sonderausstattung (direkt Sonderwinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch

mit Generalunternehmer) maoglich sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen
behoérdliche Vorschriften verstoBen, ausflihrt werden.

Diese Sonderwiinsche sind direkt zwischen Wohnungseigentiimer und
dem Generalunternehmer abzuhandeln. Der Bauherr haftet nicht fur
diese Sonderwinsche.

Baustellenbegehungen Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus
Sicherheitsgriinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird
ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin - insbesondere zum
Ausmessen fur Einbaumdbel - durchgefiuhrt; hierliber erfolgt eine
gesonderte Verstandigung.
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C. Projektteam

Bauherr
ARWAG Wohnpark Immobilienvermittlungs m.b.H.
WirtzlerstraBe 15, 1030 Wien
Tel.Nr. +43 1 797 000

Baubetreuung

ARWAG Bautrager Gesellschaft m.b.H.
WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien

Tel.Nr. +43 1 797 00 DW 417
Projektleiter Ing. Thomas Schweighofer

Sonderwunschbetreuung
ARWAG Bautridger Gesellschaft m.b.H.
WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien
Tel.Nr. +43 1 797 00 DW 417
Projektleiter Ing. Thomas Schweighofer

Vermietung & Verkauf
ARWAG Immobilientreuhand Gesellschaft m.b.H.
WirtzlerstraBe 15, 1030 Wien
Tel.Nr. +43 1 797 00 DW 125
Wolfgang Troscher

Architekt
U.M.A. Architektur-Ziviltechniker GmbH
Trautsongasse 3/2, 1080 Wien
Tel.Nr.: +43 1 720 68 44
Projektleiter DI Djordje Milosevic

Konsulent fiir Haustechnik
JAUK KG
Linzer StraBe 27, 4212 Neumarkt i.M.
Tel.Nr.: +43 7941 6904
Manfred Jauk

Konsulent fiir Elektrotechnik
TB-AP
Birkengasse 24, 2751 Steinabrickl
Tel.Nr.: +43 2622 42430
Ing. Alexander Plank

Konsulent fiir Statik und Konstruktion
Dorr — Schober & Partner ZT GmbH
Linke Wienzeile 10, 1060 Wien
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